realitycechy

roc¢nik VII. = vyddni 5 - kvéten 2018 zdarma ¢ readlitycechy.cz/magazin

UROKOVE SAZBY HYPOTEK
70% LTV:
85% LTV:
90% LTV:

INDEX N[\VRATNOSTI
BYDLENI:

-

Ceny byti jsou vysSi
neZ pf¥ed krizi

Presné pred deseti lety vypadal trh

s bydlenim nejen u nds, ale i ve svété,
témeér idylicky. Zdjemc( o bydleni bylo vic
nez dost, banky si pochvalovaly rostouct
zdjem o hypotéky a realitni makléfi méli
vic préce se ziskdnim nemovitosti do
nabidky nezZ s ndslednym prodejem. Jen
o0 pdr mésicll pozdéji se ovSem sifuace
vyrazné zménila. Vice ¢téte na str. 6

Cesta k vlastnimu

bydleni je nejtézsi

za poslednich devét let
Pfijmy Eeskych domdcnosti loni vzrostly
témér o 4 procenta. Presto dostdhnout
to? Hlavnimi faktory, kferé ovliviiuji do-
sazitelnost viastniho bydleni, jsou prijmy
¢eskych domdcnosti, ceny nemovitosti
a s ohledem na ceny nemovitosti i do-
] stupnost a cena Gvérového financovdni.

—— Jak jsou na fom nyni eské domdcnosti?

r = e Vice ¢téte na str. 9
Hypotek S
° [ 4 . VV
se poskytuje menée. -
vysokou Skolu natozpak v misté svého
bydlisté. Dostat se na Skolu je jedna véc, ale

= f, vyfesit bydleni zas druhd. Prvni moZnosti,
ro C & kterd se po UspéSném prijeti nabizi, je
bydleni na kolejich. Hned dalsi, kterd
pfipadd v Gvahu, je bydleni v pronajatém
byté. Existuje ovSem je$té jedna varianta,
kterou zacind volit stdle vice rodich. Bydleni
v novém byfé... Vice ¢téte na str. 12

Bydleni na vysoké
Skole radéji
ve vlastnim byté?

Ne kazdy md to $tésti, Ze muZe studovat



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz

realitni magazin pro ndrocné

Nejsou ceny nemovitosti v Ceské republice vysoko?

Mili &tendi,

také jste si kladli v poslednich tydnech otdzku,
jestli nejsou ceny nemovitosti v Ceské republice
docela vysoko? Az tak vysoko, Ze by se mohly
nachdzet nad hodnotami z jara 2008, 1j. obdo-
bim tésné pfed vypuknutim ekonomické recese?
Odpovéd i na tufo otdzku naleznete v magazinu,
ktery mdte prévé pred sebou. A nejde pouze
o0 ceny bytQ, ode dna se postupné odrazily také
Urokové sazby Gvérl na bydleni. A aby toho ne-
bylo mdilo, tak to vypadd, Ze ndm CNB jesté vice
zpfisni podminky pro ziskdni hypoteéniho Gvéru.
Ze by to cht&lo néco pozitivniho? Souhlasim
s vdmi. S témi Grokovymi sazbami to nebude zas

tak horké. Sazby jsou
sice vy3Si nez pred
rokem, ale stdle patfi
k velmi nizkym. Navic
to vypadd, Ze se rlist
sazeb zastavil. Af uz
vybirdte ddm, byt ¢i
pozemek, nebo fesite
Gvér na bydleni, €i
jen uvazujete o investici do nemovitosti, tak jsme
rddi, Ze jste si nasli ¢as pro nds realitni magazin,
ve kferém snad najdete vSechny odpovédi na
vase otdzky. Méjte se krdsné a uZivejte si slun-
nych jarnich dnd. » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nads mésicnik driv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin

realitycechy

, , REAL'TNi POSTﬁEH Katei‘ina Valachova' (Poslaneckd snémovna PCR)

Lidé, kteri kupuji nebo proddvaji nemovitost, si zaslouzi vyssi ochranu jako napriklad
v Némecku nebo Rakousku. Nyni jim ani zaplaceni provize c¢asto nezarucuje skoro nic.

Duel: Na novy byt vydélavaji CeSi dvakrat déle neZ Némci.

Proc to tak je?

SEZNAM ZPR[\VY/ 24.4.2018 (krGceno)
Nejdrazsi bydleni je v Praze. Za prvni kvartdl se
prodalo pouze 1200 bytl za primérnou cenu 88
552 korun za metr étverecni. Ukdzala to analyza
spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central

a»«.;-;- realitycechy

Group. Ceny nemovitosti ale vyrazné rostou i na
Olomoucku a na Plzefisku. Zatimco loni v dnoru
byla primérnd nabidkovd cena byt v Cesku
podle dat serveru RealityGechy.cz 2,39 milionu
korun, letos to bylo 0 400 tisic korun vice.
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v ndjmu, na kolejich, nebo
radéji ve vlastnim byté?

UvaZujete o porizeni
nemovitosti na hypotéku?
Zbytecné neotalejte,
podminky maji zpFisnit
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Hypotek se poskytuje mené. Proc?
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Zajem o hypotéky oproti lonskému
roku mirné opadl. Cast poptavky
misto bank nyni financuji

stavebni spofitelny. Jak se
bude trh vyvijet v ndsle-
dujicich mésicich?

dubnu bylo podle dat

serveru hypoindex.

€z poskytnuto

7896 hypotecnich
Gvérd, coZ je o necelych 8 %
méné nez loni. Diky rostouct
priimérné ¢dstce, kterou si
lidé pljéuj - v dubnu fo bylo
2,137 mil. K&, objem sjedndva-
nych hypoték meziro¢né klesl
jeno4%na 16,9 mid. KE. V sou-
¢tu za prvni 4 mésice letosniho
roku hypoteéni banky zaostdvaji za
lofiskymi vysledky o 6,6 miliardy K&.

.Na trhu se za€ing se zpoZdénim projevovat
loriskd restrikce maximdinich LTV a zpfisnéni v ob-
lasti posuzovdni prijma. A negativni viiv na objemy
sjedndvanych hypoték md také nedostatek vhodnych
nemovitosti ke koupi a s nim spojeny riist cen nemovi-
tosti,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti
Golem Finance.

Kromé vySe uvedeného také plati, Ze &dst hypo-
te€ni produkce se realizuje v Gvérech ze stavebniho
sporeni. Hypoteéni trh vSak i pres leto$ni mirmé
zpomaleni sméfuje k 3. nejlepsimu vysledku v historii.
Podle naseho expertniho modelu by se objem sjed-
nanych hypoték mél v leto$nim roce pohybovat okolo
210 mid. K¢.

Readlné sazby
dohanéji nabidkové

Prdmérnd Grokovd sazba sjednanych hypoték
vzrostla v souladu s nasim oéekdvdnim odvozenym
od vyvoje nabidkovych sazeb na 2,51 %. Oprofi
lofiskému dubnu je nynf prdmérnd Grokovd sazba
sjedndvanych hypoték o pdl procentniho bodu vyse.
Data Fincentrum Hypoindexu vychdzeji ze skuteénych

Meésicni objemy poskytnutych hypoték
(mid. Kg)
m2014 w2015 w2016 w2017 m2018

produkénich dat a viivem ¢asové prodlevy mezi 8- 2

dosti a podpisem hypoteéni smlouvy maji minimdiné

mésicni zpozdéni za vyvojem nabidkovych sazeb, jak E._

je monitoruji indexy GOFI. Titulni GOFI 70 v dubnu jiz 0 .3,;,! 2= | =7 - -

prestal riist a sfagnoval na bfeznové hodnoté 2,64
%. Tuto stagnaci v redinych sazbdch ocekavame
v pfitim mésici nebo ¢ervnu.

Zajem o stavebni sporeni roste

Stavebni spofitelny v dubnu sjednaly 37 320 ks
(y/y +47,9 %) novych smluv. Celkova cilovd Edstka
sjednanych smiuv ¢ini 17,9 mid. K& (y/y +77,5 %).
Spofritelny zdrover v dubnu sjednaly 6572 ks (y/y
+ 11,6 %) novych Gvérd a celkovy objem Gvérd me-
ziro€né vzrostl 0 26 % na 6,226 mid. K&. Primémd
vySe Uvéru vzrostia na 947 352 K¢ (y/y +107 991
K¢&). Stavebnim spofitelndm se nebyvale dafi a podle

nadeho odhadu budou letos objemem sjednanych o L i} . . I ) L
Gv&rd Gtodit na 70miliardovou metu. » Lubos Svagina OPRrofi lonskemu dubnu je nyni pruméerna drokova sazba sjedndavanych hypoték o pul procentniho bodu vyse. Foto redakce
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Potvrzeno, ceny bytu jsou vy
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Ktera kategorie zdrazila nejvice?

Ti, ktefi si poridili byt 1+1 pred deseti lety a neprodali jej, chybu s ndkupem neudélali. Investice byla jesté vyhodnéjsi
u féch, ktefi se rozhodli pofizeny byt pronajimat. Foto redakce

CENY BYTU

Presné pred deseti lety vypadal trh

s bydlenim nejen u nas, ale i ve svété,
téméF idylicky. Zajemcl o bydleni bylo
vic neZ dost, banky si pochvalovaly
rostouci zajem o hypotéky a realitni
makléFi méli vic prace se ziskanim ne-
movitosti do nabidky neZ s naslednym
prodejem. Jen o par mésicl pozdéji se
ovSem situace vyrazné zménila.

aktudinich dat portdlu realitycechy.cz vyplivd,
Ze bylo v roce 2008 mozné poridit byt kategorie
1+1 v Ceské republice za primérnou cenu 1
253 507 K&. V z4H 2013 se tentyz byt dal koupit
za 911 664 K¢ a o dalSich pét let pozdéji se cena
dosfala na hodnotu 1329 805 KE. Ti, kfeff si pofidili
byt 1+1 pred deseti lety a neprodali jej, fedy chybu
s ndkupem neudélali. Investice byla jesté vyhodnéjsi
u téch, ktefi se rozhodli pofizeny byt pronajimat.
Obdobnd situace byla u byt( kategorie 2+1.
V roce 2008 se v CR proddval prdmérny byt 2+1 za

SSI nhe

realitycechy -

z pred krizi.

1714 553 K&. Pét let poté se jeho cena snizilana 1
163 204 K& a nyni se byty téfo kategorie nabizi za
prdmeérnou cenu 1 787 189 K&. | zde plati, Ze se cena
vrdtila nad hodnotu z roku 2008.

Nejvétsi vykyv cen za poslednich deset lef zazname-
naly ale byty 3+1. Pfed deseti lety se byt 3+1 nabizel
za primérmou cenu 2 121 617 K&, ovsem po péti
letech se jeho cena snizila o ffetinu na 1439 483 K&.
Byty 3+1 byly ekonomickou recesi zasazeny nejvice
ze vSech sledovanych kategorii. Aktuding se cena pri-
mérného bytu 3+1 dostala na hodnotu 2 377 549 K&.

Viyvoj cen u jednotlivych kategorif bytd je indikdto-
rem aktudlni situace na realitnim trhu. V dobé pred
recesi si lidé kupovali velké byty, profoZe na né se
svymi pfijmy dosGhli. V dobé recese, kdy bylo navic
obtiznéjsi ziskat Gvér na bydleni, poptdévka po velkych
bytech vyrazné klesla. KdyZ se ovem situace v eko-
nomice zacala zlepSovat, tak se lidé k velkym bytlim
zadali vracet. Zejména pro mladé rodiny jsou velké
byty lepSi volbou. Nemusi fesit ndkup mensiho bytu,
a o pdr let pozdéji jeho prodej a stéhovdni do vétsiho.
Aktudini Grokové sazby hypotecnich Gvérl jsou stdle
nizko. | o je jeden z ddvod, pro¢ vzrostl za polesich
pét let zdjem o byty vétsich vymér.

Kam aZ mohou ceny rdst Ize ovSem jen t€Zko pre-
dikovat. Po velkém rlstu zpravidla prichdzi korekce.
Tou by mél projit i Sesky realitni trh. Neni ovSem pfflis
pravdépodobné, Ze by mél ceny bydleni klesnout
tak jak tomu bylo napiiklad pfed péti lety u velkych
bytd. Mnoho vlastnikd nemovitosti pfistoupi v pipadé
nové recese radéji k dlouhodobému prondjmu nez
k ukvapenému prodeji. Navic jsou lokality, ve kterych
je nyni velky nedostatek volnych nemovitosti. Nejhdire
je na fom mésta Praha a Brno. Zejména v oblasti
novostaveb je aktudini vystavba nedostacdujici.

Co ovsem predikovat Ize, je postupné rozeviréni
n(izek mezi jednotlivymi regiony. Jiz nyni dochdzi ke zlev-
fovdni nemovitosti v nékferych méstech Moravskoslez-
ského kraje. Naopak v Praze Gi Brné jsou ceny bytl stdle
na vzestupu. Tento frend by mohl pokracovat i v dalSich
lefech. Rozdily cen bydleni v jednotlivych regionech
mohou jesté vice ovlivnit pipadné dalsi zésahy ze strany
CNB. Cim vy budou ndroky na viastnich spory, k tim
VetSim rozdildim v regionech miZze dochdzet. Mnoho lidf
navic na hypotéku nedosdhne jiz nyni. Ceny nemovifosti
jsou vysoké a viastnich prosttedkd nenitolik, aby doslo
k dorovndni rozdilu mezi kupni cenou nemovitosti
a ¢dstkou pljéenou bankou. » Lucie Mazdcovd

VYVOJ CEN BYTU CR 2008 - 2018
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PFijmy ceskych domacnosti loni vzrostly téméF o 4 procenta. Presto dostah-
nout na vlastni bydleni je &im dal t&z&i. Cim to? Hlavnimi faktory, které ovlivAuji
dosaZitelnost vlastniho bydleni, jsou pfijmy ceskych domacnosti, ceny nemovi-
tosti a s ohledem na ceny nemovitosti i dostupnost a cena Uvérového financo-
vani. Jak jsou na tom nyni Ceské domacnosti?

Nezaméstnanost je na historickych minimech
a nové zakdzky se firmdm stdle hrnou. Na frhu
chybi vond pracovni silg, takze mzdy a tim i celkové
prijmy domdcnosti rosfou. Rediné piijmy domécnosti
vzrostly podle dat GSU v roce 2017 0 3,9 %, pFigem?
meziroénf fempo rdstu ve 4. étvrtleti bylo dvojndsob-
né oproti 1 a 2. kvartdlu.

Urokového dna dosdhly hypotéky v listopadu
2016. Od té doby hypoteéni sazby prakficky jen
rostou a z 1,85 % se za 18 mésicl vySplhaly na 2,64
%. Z dlouhodobého pohledu jsou hypotéky stdle jesté
levné, a navic v kombinaci s rychle rostoucimi pfijmy
by situace na trhu s bydlenim nemusela byt viibec
$patnd. Tou hlavni prekdzkou k pofizeni viastniho
bydleni jsou v8ak ceny nemovitosti.

Ceny nemovitosti, pfedevsim byt(, u nds loni rostly
podle nékterych statistik nejrychleji ze vSech zemi EU.
V druhé poloviné lofiského roku fo podle nasich sta-
tistik nabidkovych cen vypadalo na za¢dtek stagna-
ce, nicméné tento obraf trendu se nakonec nepotvrdil
a od zacdtku letoSniho roku nabidkové ceny bytl
opét rostou. Priimérnd nabidkovd cena ¢eskych bytl
v dubnu mezimésiéné vzrostla o dalsich 20 000 Ké&
na 2,84 mil. K. V meziro€nim srovndni jsou nyni byty
v priméru drazsi o 11,4 %, jak vyplyvd z dat realitniho
portdlu RealityCechy.cz. Nejvice za posledni rok
zdrazily byty v Pizefiském (+24 %) a Olomouckém
kraiji (+33 %).

Index ndvratnosti bydleni, kiery méf pomér mezi
primérmou cenou bytl a prijmy ceskych domdcnosti
fikd, Ze prdmérnd Seskd domdcnost by nyni za byt o pri-

realitni magazin pro ndrocné

Ny

realitni magazin pro ndrocné

je nejtézsi za poslednich devét let

Vizhledem k vysokym cendm realit vétSina lidi
si vlastni bydleni pofizuje s vyuzitim hypoteéniho
Gvéru nebo Gvéru od stavebnich spofitelen. Uvéry
na bydleni je podle neddvno zvetejnénych dat ¢SU
zatizeno 21,1 % Ceskych domdcnosti. Proto je vhodné
sledovat, jak velky podil z rozpo¢tu eskych domdc-
nosti si ukusuje spldtka hypotéky. BohuZel s ohledem
na rist cen nemovitosti i sazeb hypoték také zde
dochdzi k rapidnimu zhorSovdni. Statisticky nyni Ges-
k& domdcnost vynaloZi na mésiéni spldtku hypotéky
na zminény byt o primérné cené 2,84 mil. K¢ zhruba
43 % svych Cistych mésicnich prijma, cozZ je nejhorsi
hodnota od konce roku 2009, kdy jsme s monitorin-

Vyvoj prumérné nabidkové ceny byta (mil. KE)
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mérné cené 2,84 mil. K& vydala 6,67ndsobek svych
Cistych mésicnich pijmd. Loni v dubnu fo bylo 6,2. Ov-
Sem v obdobilet 2010 - 2013 se fento index pohyboval
pod 5ndsobkem gistych roénich pifjmd. Aktudini situace
rozhodné nenf pro pofizeni bydlent pfiznivé.

Index navratnosti bydleni v CR
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Index navratnosti bydelni vyjadiuje kolik primérmych roénich prijmi
potfebuje €eskd domacnost na pofizeni priméreého bytu

gem dostupnosti bydleni zacali. Loni v dubnu to bylo
38 % a rok pred tim necelych 33 %.

Ackoliv prijmy ¢eskych domdcnosti rychle rostou,
tempo rdstu cen nemovitosti a Grokovych sazeb je
rychlejsi a v dohledné dobé se to nejspise nezméni.

A co vic, CNB zvazuje zpFisnéni svého doporuéeni
ohledné monitoringu prijmd a vydajt Zadatell

0 hypotéku, coz by mohlo dostupnost Gvérového fi-
nancovdni jesté vice priskriit. ,Extrémné piznivé pod-
minky pro pofizeni vlastniho bydleni jsou minulosti.
Presto pofizeni viastniho bydleni mé smysl a lokdiné
se navic podminky vyrazné lisf. VSem zdjemclm

o vlastni bydleni vSak doporu¢ujeme zachovat pfi
vybéru nemovitosti chladnou hlavu a pfi sestavovani
pldnu financovdni poéitat s dostateénou rezervou pro
pfipad nenaddlych uddlosti a pro pfipad budouciho
rlstu Grokovych sazeb,” fikd Libor Ostatek, feditel
makléfské spolecnosti Golem Finance. Stejnou obe-
zfetnost potvrzuje i Michal Pich, provozovatel realitni
serveru RealityCechy.cz a doddvé: , Aktudini situace
na trhu bydleni neni pro kupujici nikterak pfiznivd, ze-
jména pokud jde o ceny bytQ. Ti, kteff nepldnuji ndkup
nemovitosti za Géelem spekulace, ale k bydleni, by
se méli ovsem méli divat na cenu z delSiho asového
Useku. MozZnd dojde k recesi, ale za 10 let pfedpokié-
ddme, ze budou ceny minimdiné takové, jako nyni.
Spekulace na vyrazny pokles by se tedy nemusela

z dlouhodobého hlediska vyplatit.” Lubos$ Svacina

Hlavnimi fakfory, které ovlivriuji dosaZzitelnost viastniho bydleni, jsou prijmy ces-
kych domacnosti, ceny nemovifosti a s ohledem na ceny nemovitosti i dostup-
nost a cena uvérového financovani. Foto redakce
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Praha 5 a9
v prodejich
novych byt
kraluji i letos

Zajemci o nové bydleni stale pre-
feruji dvé méstskeé ¢asti — Prahu
9 a 5. Praveé zde se dlouhodobé
prodava nejvice novych byt

a nejinak tomu je i letos. Treti
misto s odstupem drzi Praha 10.
Vlyplyva to z podrobnych statistik
spolecnosti Ekospol, ktera prazsky
rezidencni trh monitoruje uz
jedenact let. Z prazskych lokalit
jsou nejvyhledavanéjsi Smichov,
Letnany ¢i Vysocany.

V Praze se béhem prvniho Ctvrtleti lefosniho
roku prodalo celkem 1160 novych bytd. ,Z toho
se 301 byt nachdzelo na Gzemi Prahy 9
a 257 bytd bylo v Praze 5. Na ffetim misté s od-
stupem z(istala Praha 10 se 186 prodanymi
byty. Nejvétsi zGjem je letos o stdle atraktivnéjsi
Smichov, kde si zGjemci béhem prvnich tfech
mésicd letoSniho roku poridili 138 novych
bytl,” priblizuje prodejni statistiky analytik spo-
leGnosti Ekospol Matyds Handl. Mimo hlavni
zdjem kupuiicich zGstévaif centrdini édsti
Praha 1 a2, kde se celkem prodalo 30 novych
bytll. Jde o UpIné stejné islo, jako v poslednim
Ctvrtleti lofiského roku. ,Statistiky prodanych
bytli nejlépe ukazuii, o jaké lokality je mezi
kupuijicimi nejvétsi zgjem. Lidé dlouhodobé
uprednostriuji mista s dostatkem zelené, pinou
obc&anskou vybavenosti a skvélou dopravni
dostupnosti. To vSechno jim mohou nabidnout
pouze projekty v SirSim centru a okrajovéjsich
¢dstech Prahy. Naopak nejuzsi cenfrum né-
kferé z téchto benefitt nenabizi. Pokud k tomu
priddme vyrazné vy$si cenu bytl v centru, je
divod nezdjmu o tyto lokality jasny,” podotykd
EvZen Korec, generdini fedifel Ekospolu.

Podle néj by profo mél z rediné poptévky
po novych bytech vychdzet také piipravovany
Metropolitni pldn, kfery v pfedstavené podobé
jde spiSe opacnym smérem. ,Rekulfivace
opusténych a zanedbanych brownfieldt je
sprdvnym krokem, horsi uz je fo s deklarova-
nym zahustovénim uZ tak pretizeného centra
mésta. Prodejni sfafistiky jasné dokazuji,

e lidé centrum nevyhleddvaij a radéji bydIi

0 néco ddle, avSak uprostted ¢i blizko zeleng.
Metropolitni pldn by fo mél vzit v potaz a pfipra-
vit dostatek vhodnych pozemk( v lokalitdch,
kde lidé opravdu chtéji bydlet,” apeluje Korec.
Data dostupnych bytd doplfiuji prodejni statis-
tiky, které Ekospol zvefejnil zacdtkem kvétna.
Podle nich se v prvnim ¢tvrtleti letosniho roku
prodalo v hiavnim mésté celkem 1160 novych
bytli, coz bylo mezirodné o &tvrtinu méné. Slo
o druhé nejhorsi ¢tvrtleti za poslednich pét let.
Pocet dostupnych bytll se uz Sesté Civrtleti

v fadé pohyboval kolem krifické ffftisicové
hranice. Lucie Mazd¢ovd
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jednou z nejjistéjSich forem investice.

rvnim dlivodem je, Ze v dlouhodobém
horizontu ceny nemovitosti rostou, a to plafi
v jakékoli dobé. Toto vdm potvrdi kazdy
invesfor nebo bankér. Zde je zGkladem se-
frvat u dlouhodobého zdméru a nezadit proddvat,
jakmile by se objevil ndznak poklesu. To doklGdd
i pohled na kfivku vyvoje cen nemovitosti po ekono-
mické krizi, kterd udefila v roce 2009 - po propadu
v pokrizovych letech nastoupil opét rostouci frend.
Kdo tedy nezazmatkoval a neprodéval (pokud
z ekonomickych diivod(i vyloZzené nemusel),
m(iZe si dnes mnout ruce. Ceny poté zacaly opét
rist a tempo ristu se velmi zrychlilo zejména
v poslednich dvou letech, To je zpUsobeno také
niz8im poctem nabizenych byt( viivem prdtahl
u povolovacich fizeni k novym projekttim. | proto
se ocekdvd, Ze rlst cen realit bude urcité v tomto
i dal$im roce pokracovat i naddle.
Dalsim dlivodem pro volbu bytu jako investice
je, e ceny ndjmd, byt s mirnym zpozdénim, kopi-
ruji prodejnf ceny nemovitosti. Pokud tedy rostou

ceny nemovitosti, drdZe sice nakoupite, ale utrzite
z@roven vice na ndjmu a vynosnost z{istdvd
zachovdna. ,Navic je fu dalsi efekt rostoucich cen
nemovitosti: Ve spojeni se zpfisnénymi pravidly
pro poskytovéni hypoték si koupi viastniho bydleni
miZe dovolit stdle méné lidi. To bude nahrdvat
rozvoji ndjemniho zpdsobu bydleni. Kdo fedy md
prostredky, investice do byt je jistotou, protoze
ndjemnici tu urité budou a bude jich spiSe ¢im
ddl vice,” fikd EvZen Korec, generdini fedifel
spolecnosti Ekospol.

Viynosnost investiéniho bytu se nejéastsji
pohybuje mezi 4 az 8 procenty, pfesnou vysi ovliv-
riuje nékolik faktord, témi hlavnimi jsou lokalita
bytu a jeho rozloha. Jak bylo uvedeno vysSe, jde
o investici jistou, kterd precka rlizné vychylky trhu
nebo ekonomického cyklu. Je pravym opakem
napiiklad médniho bitcoinu, ktery postihuji béhem
krdtkych obdobi vykyvy v Fddech desitek procent,
ato obéma sméry. ,Bitcoin je nefizend stfela. Kdyz
se ted zeptdte zkusenych bankérl nebo investord,

KFivka vyvoje cen nemovitosti v Cesku ma jiZ del$i dobu rostouci smér a odbornici véetné Ceské narodni banky pred-
povidaji jejich rlst i pro dalsi vyhledova obdobi. Maximalné ocekavaji zpomaleni samotného tempa rdstu. Pfi zvySu-
jicich se cendch zacinaji néktefi lidé pochybovat, zda ma smysl do nemovitosti v takové dobé investovat a poohliZeji
se po jinych moZnostech investic, napfiklad do mddnich kryptomén. Jejich obavy jsou ale zbytecné a byty zlistavaji

@

nikdo vdm neni schopen ddt odhad, jakym
smérem se bude vyvijet, pfipoustéji moznost
vyrazného rlistu stejné jako dalsiho masivniho
propadu a ztrdt. To se vdm u bytu nestane. Tam
je dlouhodobou ekonomickou realifou provéfena
jeho ziskovost. A v ruce stdle za jakékoli situace
drZite nemovitost s materidIni hodnotou a vyuzi-
telnosti. Tu u virtudini mény rozhodné nemdte,”
doddvd k tomu Korec.

Soucasné ceny nemovitosti ani jejich dalsi
predpokiddany rdst fedy nikterak nebréni tomu, aby
i naddle byly velice spolehlivou a vynosnou investici.
Diky vysokym cendm nemovitosti a omezengjsi do-
stupnosti hypoték Ize naopak oekdvat zvySovani
zdjmu o ndjemni bydleni - fedy rlist prdvé toho, na
¢em je vyhodnost a GspésSnost investice do bytu
zaloZena. Aby se koupé investicniho bytu opravdu
vyplatila, je nicméné nutné dodrZet jednoduché
Korcovo pravidlo. To fikd, Ze cena mensiho bytu do
50 metr( étvereénich nesmi presdhnout dvaceting-
sobek roéniho ndjemného. Lucie Mazdcovd
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Asociace realitnich kancelari
Ceskeé republiky
www.arker.cz

Utastnici kurzu se sezndmi se véemi podstat-
nymi skute¢nostmi, kferé by mél realitni makIéf
a sprdvce nemovitosti zndt pfi zprostedkovani
prondjmu, resp. pii feeni ndjemnich vztah( pfi
sprdvé nemovitosti - to vée ve svétle soucasné
platné legislativy a dosavadnich praktickych
zkusenosti.

Asociace realitnich kancelari
Ceskée republiky
www.arker.cz

Terminy jednotlivych ¢dsti:
1) 22.05.-24.05.2018
2) 29.05.-31.05.2018
3) 05.06.-07.06.2018
4) 19.06.-22.06.2018

Asociace realitnich kanceldri Ceské
republiky
www.arker.cz

Intenzivni a interaktivni kurz zaméreny na
specializovanou ferminologii pfi obchodovani

s nemovitostmi a na komunikacéni dovednosti pfi
jedndni's anglicky hovoricimi klienty. Kurz vede
rodild mluvei.

reality

VRK Academy
www.vrkacademy.cz

Sezndmime vds se zdkladnimi pojmy a pra-
vidly, zjistite co je to osobni x firemni Gcet,
naucite se zaddvat reklamy, obezndmite se

s Business managerem a na zavér vSe prakfic-
ky vyzkouSime.

VRK Academy
www.vrkacademy.cz

Sezndmime vds se zdkladnimi pojmy a pravidly,
zjistite, co je to osobni vs. firemni Géet, naucite

se zaddvat reklamni kampané a obezndmite se
s programem Business manager. Na zAvér se
mUZzete t€Sit na praktické vyzkouseni jednotlivych
bodd kurzu.

VRK Academy
www.vrkacademy.cz

Na kurzu se dozvite teoretické i prakfické informa-
ce z oblasti obchodu, prdva, stavebnich pojmd,
finanéniho minima, time managementu, marketin-
gu i novych trendd na realitnim trhu. Rekvalifikacni
kurz Obchodnik s realitami je akreditovdn MSMT.

VRK Academy
www.vrkacademy.cz

Na kurzu se dozvite potfebné teoretické

i praktické informace z oblasti obchodu, préva,
stavebnich pojm, finanéniho minima, time
managementu, marketingu i novych trendd na
realitnim frhu. Rekvalifikacni kurz Obchodnik

s realitami je akreditovan MSMT.

Profesionalita * Jednoduchost - Funkcnost

* na trhu jiz od roku 2014

- 100+ klientl

+ 35 exportl v zakladu

* prémiové www stranky v cené

- neomezeny pocet maklérd a pobocek
- jednoducha sprava inzerce

- nakladovost inzerce

- hlidani prace makléru
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nechtéji Fesit
spravu nemovitosti.
VyuZivaji sluZzeb
profesionall

Koupit byt, vyhledat ndjemnika,
sepsat najemni smlouvu, kon-
trolovat, jestli najemné chodi
vcas, a €as od Casu zjistit, jestli
je nemovitost v takovém stavu,
v jakém byla predana. Tak
presné tohle chce FeSit malo-
ktery investor. Nastésti existu-
je moznost, jak se podobnym
starostem vyvarovat.

Firem, které se sprdvé nemovitosti vé-
nuji, jsou na frhu stovky. VétSinou jde ov-
Sem o sprdvu bytl ¢i komerénich prostor
spocivajici pouze v feSeni plateb spjatych
s danymi jednotkami (rozpo&itdni ndkladd
na energie, feSeni drobnych oprav apod.).
Investorlim vycet téchto sluzeb ovsem jiz
nestadi. Obraci se na spole¢nosti, které
jsou navic schopny vyhledat ndjemnika,
pfipravit k podpisu ndjemni smlouvy
a postarat se o fddného vybirdni ndjem-
ného. V nékterych pfipadech jde dokonce
0 vyuZiti sluzby garance ndjmu.

Majitel nemovitosti sepiSe se spravcov-
skou spoleénosti smlouvu, kterd mu ga-
rantuje, Ze bude mit kazdy mésic na svém
Gctu pfipsdnu predem sjednanou ¢dstku,
aniz by fesil, zdali je ¢i neni nemovitost
akfudiné pronajata. Tato sluzba oviem
neni zadarmo. Ze zkuSenosti Tomdse
Musila ze spoleénosti Sprdvaln, ktery
se komplexni sluzbé sprdvy nemovitosti
dlouhodobé vénuje, jde o provizi v rozme-
zi 20-30 % ndjemného. Svou nemovitost
v fomto pfipadé ale pronajimé vlastnik
sprdvcovské spolecnosti, kterd ji ndsledné
podnajima.

.Pfedstava pravidelného, pasivniho
prijmu je jisté velmi Idkavd. | béznd sprava
nemovitosti vas ale stoji mnoho ¢asu
a starosti. Ato i v pfipadg, Ze je ve vasem
byté, domé, bytovém domé, kanceldfi
¢i jiném typu objektu slusny, platici
a dlouholety ndjemce. Musite byt alespon
¢dstecné znali problematiky spravy
nemovitosti, nastudovat spoustu prdvnich
predpisl a zdkonnych ustanoveni, vyznat
se v prislusnych danovych zdkonech
a mnoho dal$iho,” doplfiuje Tomds Musil
ze spolecnosti Sprdvaln.

Pokud tedy vlastnite nemovitost urée-
nou k prondjmu zvazte, zdali se budete
o vSe starat sami nebo vyuZijete sluzeb
spoleénosti, kieré se na sprdvu specializu-
je. Je-li to mozné, zjistéte si reference od
vlastnikl nemovitosti, jenz sluzeb téchto
firem dlouhodobé vyuZivaji. Ve findle vds
totiz mlze sluzba kompletni sprévy vyjit
vyhodnéji, nez kdybyste vSe fesili sami.

Lenka Novotnd
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v najmu, na kolejich,

nebo radéji ve vlastnim byté?

d
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Mnoho rodi¢a zvazuje myslenku, zdali by nebylo lepsi koupit byt a v ném nechat syna &i dceru bydlet. Po dokonceni vysoké Skoly by bylo mozné byt prodat nebo pronajimat. Foto redakce

Ne kazdy ma to Stésti, Ze muze stu-
dovat vysokou Skolu natoZpak v misté
svého bydlisté. Dostat se na Skolu je
jedna véc, ale vyresit bydleni zas druha.
Prvni moZnosti, ktera se po Uspé&sném
prijeti nabizi, je bydleni na vysokoskol-
skych kolejich. Hned dalsi, ktera pf¥ipada
v Gvahu, je bydleni v pronajatém byté.
Existuje ovSem jesté jedna varianta,
kterou zacina volit stale vice rodicu.
Bydleni v novém byté...

noho rodi¢a si velmi rychle spocitd, kolik

vydaiji na bydleni po dobu vysokoskol-

ského studia svych déti. Koleje vychdzi

stdle nejlevnéji, ale ne vSichni jsou s nimi
spokojeni. Velky pocet rodict tedy zvazuje mysSlenku,
zdali by nebylo lepsi koupit byt a v ném nechat syna
Gi dceru bydlet. Po dokonéeni vysoké Skoly by bylo
mozné byt prodat, pronajimat nebo by v ném mohl
Gerstvy absolvent bydlet, pokud by si ndsledné nasel
préci v fomtéz mésté.

Koupit byt v univerzitnich méstech jakymi jsou
napf. Praha, Brno ¢i Olomouc ovem neni nijak levnou
zdleZitosti. Navic je nabidka nemovitosti v poslednich
ffech letech vyrazné omezend. Naopak, Grokové sazby
hypoteénich Gveér( jsou stdle nizké. Nutné je vSak po-
¢itat s tim, Ze v byté nemusi bydlet pouze jedna osoba.
Student se mGze domluvit na spolubydieni s jednim
¢i dvéma kamarddy, ktefi by hradili ndjemné. A prévé
v této chvili se m{Ze jednat o velmi zajimavou investici.

Casovy rozestup mezi piijimacimi zkouskami
a néstupem do prvniho roéniku je naprosto dostadu-
jici pro vyhleddni vhodné nemovitosti. Cim dfive se
s vybérem zacne, tim Iépe. Nékteré, zejména starsi
byty, je potfeba alespon ¢dstecné zrekonstruovat.
Studium vétSinou frva pét let, coz je shodou okolnosti
doba, po jejimz prekroceni se nemusi platit dan ze
zisku. Pokud by po dokonceni studia rodina dospéla
k zGvéru, Ze nabidnou byt k prodeji, fak by nemuseli
hradit Zddnou dan. Pfi prodeji za vySsi cenu, nez za
jakou byla nemovitost pofizena, by mohlo jit o velmi
zajimavé zhodnoceni rodinnych financi. Nehledé na
Usporu spojenou s poplatky za vysokoSkolské koleje
¢i bydleni v pronajatém bytg.

A jaké pozadavky by mél fakovy byt splfiovat?
Velkou vyhodou je dobrd dostupnost do Skoly, stejné
jako do centra mésta. V Praze je velkym pfinosem
bydleni nedaleko stanice metra, v Brné &i Olomouci je
stejnym benefitem bydleni pobliz tramvajové zastdvky.
VétSina rodicd, ktefi se pro ndkup takového bytu
rozhodnou, voli spiSe starsi byty nedalo centra mésta.
Novostavby na okrajich mést pfili§ vhodné nejsou.

Pokud se vase dité dostalo na vysokou $kolu mimo
vase bydlisté a Fesite, jestli zvolit bydleni na kolejich
nebo v prondjmu, zvazte tedy moznost bydleni ve
vlastnim. Tfeba vds vyjde ve findle vyhodnéji nez
koleje ¢i ndjemni bydleni. Lucie Mazdcovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Zbytecné neotalejte, podminky maji zprisnit

Jestli zvaZujete porizeni vlastniho bydleni a nemate = =, oy
nasporenou celou kupni cenu, tak si s vyfizenim hy- < : — : "
potéky radéji pospéste. Nejen, Ze ceny nemovitosti
stdle rostou, ale podminky pro ziskani Uvérd na byd-
leni pravdépodobné zpfisni. Navic vSe nasvédcuje
tomu, Ze mohou jit v letoSnim roce urokové sazby
opét nahoru.

0 zpiisnéni pravidel pro poskytovdni hypoteénich Gveérd, ke kterym
jiz ze strany Ceské ndrodni banky do$lo (zvySeni drokovych
sazeb, omezeni vySe hypotéky do maximdiné 80 az 90 procent
ceny nemovitosti, a fo jesté jen pro omezené mnoZstvi hypoték
v daném Ctvrtleti atd.), se totiz centrdini banka chystd k dal$im krokdm,
které opét ovlivni hypotecni trh.

Dopad chystanych zmén ndm popsal EvZzen Korec ze spoleénosti
Ekospol: ,Guvernér CNB Jifi Rusnok uz pred ¢asem uvedl, Ze prognéza
Bylo to uz ostatné ve he na zaseddni CNB nyni. Ndvrh neprosel, kdyZ pro
hlasoval jen jeden centrdini bankér. Ale na tom, Ze zvySeni pfijde béhem
druhého pololeti, panuje mezi ekonomy a analytiky pomérné jasnd shoda.
Kazdé zvySeni Grokovych sazeb samoziejmé spldtky hypoteéniho Gvéru
prodrazuje, o8ekdvd se, Ze hodnota Grokové sazby hypoték by se ke konci
roku mohla pfiblizit az k 3 %.”

ZvySeni Grokovych sazeb ov§em nemusi mit pro realitni trh tak velky
vliv jako dalSi chystand opatfeni. Prvnim je nutnost spinéni podmin-
ky poméru mezi dluhem Zadatele o hypotéku a jeho roénimi piijmy
a druhym pak spldtka Gvéru vs. mésiéni pfijmy domdcnosti. ,UZ nyni na
kvétnovém zaseddni md fotiz rozhodovat CNB o mozném zavedeni tzv.
prijmovych stropl pro Zadatele o hypotéky. Vysledek md ozndmit 12.
¢ervna a hovofi se o fom, Ze spiSe nez ,zda" stoji otdzka, od kdy budou
stropy zavedeny. Nafizeni' s nejvétsi pravdépodobnosti (detaily zatim
CNB taji, ale v minulosti uz o nékterych opatfenich centrdini bankéi ho-
vofili) planuje zavést dva limity: Dluh Zadatele o hypotéku nebude moci
byt vy8Si nez 8ndsobek jeho roéniho pfijmu a zdroven spldtka vech
jeho dluh( nebude smét byt vy$si nez 40 % mésicniho disponibilniho
dlchodu. To ucini hypotéky nedostupné pro dalsi ¢dst lidi, zejména téch
mladych,” doplfiuje Korec a doddva: ,Chdpu, Ze Ceskd ndrodni banka
md starost o stabilitu finanéniho sekforu, ale toto opatfeni podle mé trhu
s bydlenim spiSe uskodi. Jiz pfedchozi zpfisnéni pravidel pro poskyto-
vani hypoték snizilo jejich dostupnost zejména pro mladé lidi a pocet
hypoték meziroéné poklesl. Nemyslim si, Ze dal$i zpfisnéni pravidel je
na misté. Timto dalsim nekoncep&nim zésahem CNB dojde k fomu, Ze
0 moznost vlastniho bydleni pfijde celd stfedni tfida. Obdobné opatient,
kdy Zadatel o hypotéku musi prokazovat svou finanéni stabilitu, zavedla
jiz napfiklad Ndrodni banka Slovenska. Ta ale alespon uvolnila kritéria
pro mladé - lidé do 35 let, jejichZ pfijem nepfesahuje 1,3ndsobek
primérného piijmu, se budou moci zadluZit aZ do vy$e 9ndsobku
svého roéniho pFijmu. O podobné tlevé pro mladé lidi pry u nds ale CNB
dle dosavadnich vyjadieni neuvazuje a zmifiovany limit osmindsobku
roéniho pffjmu pldnuje uplatiovat na véechny bez rozdilu.”

Pokud tedy zvazujete ndkup nemovitosti na hypotéku, nerozmyslejte
se zbyte&né dlouho. JiZ brzy se miZe stdt, Ze vds vyjde drdZ, nebo Ze vdm Zvyseni urokovych sazeb ovsem nemusi mit pro realitni frh fak velky viiv jako dalsi chystand opatreni. Prvnim je nutnost spineni podminky poméru mezi dluhem Zadatele o hypotéku a jeho rocnimi
vase piijmy k jejimu dosaZeni nebudou stagit. Lucie Mazdcovd prijmy a druhym pak spldatka dvéru vs. meésicni prijmy domdacnosti.. Foto redakce
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Realitni portdly realityéechy.cz a realitymo-
rava.cz neslouzi pouze k nalezeni zajemcu
o viastni bydleni. Nové je mozné pres tyto
servery ziskGvat do nabidky také nemovi-
tosti téch, ktefi zvazuiji, kterd z realitnich kan-
celdrfi jejich dum, byt, i pozemek potenci-
alnim novym viastnikiim zprostredkuje.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




